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01- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

L’objectiu basic i principal de la Modificacié puntual del POUM és la transformacié de la zona
industrial que ocupa I’antiga Cooperativa de La Vinicola d’Alella en equipament comunitari
cultural de titularitat i desti public, mitjangant una ordenacié viable territorialment i economica,
adaptada i sensible a I'entorn urba consolidat en que s’insereix; entenent que I'adquisicié publica
del conjunt catalogat — i aixi, I'afectacio al domini public del sol i de I'edificacié — és I'alternativa
d’ordenacié que millor pot donar resposta a la necessitat de garantia de la protecci6 i defensa
especials que mereix aquest Bé cultural d’interés local d’acord amb els objectius de la Llei del
patrimoni cultural catala — proteccio i defensa prioritaries a dia d’avui per sobre d’'una expectativa
d’aprofitament privat d’Us industrial de dificil adaptacié i convivéncia en el teixit central del

municipi.

Per tal d’assolir I'equilibri territorial i economic de la proposta d’ordenacié es defineix un ambit
d’actuacio (PAU 20) més ampli, afegint el sol de domini public de valor urbanistic limitat a I'is
d’aparcament en superficie a Can Caldero, situat a nord de La Vinicola - en una localitzacié
central i amb unes condicions urbanes optimes — que faci possible una mesurada intensificacié
de I'is residencial que, sense alterar el model residencial consolidat al sector de Can Calderé en
quant als parametres i condicions d’edificacié basiques, permeti compensar el valor d’adquisicié

de la finca catalogada de La Vinicola per part de I'’Ajuntament.

La Vinicola esdevindra aixi un important equipament sociocultural de titularitat municipal en una
localitzacio significada i estratégica, amb capacitat d’esdevenir aglutinador social i cultural de
primer ordre al centre urba; intensificant, aixi, la seva naturalesa ja a dia d’avui com a referéncia
i fita historica, cultural i social d’Alella. La nova ordenacié a La Vinicola permetra millorar
significativament I'estructura dels sistemes urbanistics en termes d’accessibilitat i continuitat
urbana, de permeabilitat i insercié urbana d’aquest bé cultural d’interés local en el teixit urba
consolidat al seu entorn; qualificant com a equipament de I'edificacié protegida; com a vialitat els
seus espais perimetrals garantint la connectivitat del domini public del passatge del Vi Marfil amb

el carrer Montserrat a través de I'antic pati de premses.

En les il-lustracions (de Peralta Urbanisme) seguents es reflecteix I'estat actual dels terrenysila
proposta d’ordenacio proposada. En la segona s’observa la situacié dels nous habitatges, dels
que aproximadament un 50% es podran destinar a habitatge protegit (edificis de color blau
propers a La Vinicola). L’habitatge lliure es situara en I'ambit nord de I'actuacio (edificis en color
lila).
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Estat actual i proposta d’ordenacié (Peralta Urbanisme)
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02- COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSTA DE ZONIFICACIO

En el grafic seglient, corresponent al planol PO1c de la documentacio grafica general, es compara
la situacié urbanistica vigent i la proposada.

En el grafic veiem com:

La Vinicola esta qualificada com a zona industrial existent (zona 14a2 del grafic de I'esquerra) i
es proposa qualificar-la com a:

- equipament comunitari (clau 5 del grafic de la dreta), corresponent a La Vinicola, que
en virtut d’aquesta actuacié esdevindra de titularitat i is public.
- vialitat (clau 1) de connexié del carrer del Vi marfil i passatge Montserrat que

permetra millorar la permeabilitat, continuitat i connectivitat urbana.

Uy
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dues unitats de zona d’habitatge per a la construccié d’'un maxim de 24 habitatges
protegits, mitjangant la substitucié de les instal-lacions i edificacié no protegides pel
Cataleg o incompatibles amb la proposta de zonificacié. L’algada de les edificacions
sera de planta baixa + dues plantes pis, sense incrementar el volum dels edificis

existents a substituir.

L’aparcament a Can Calderé esta qualificat avui com a Aparcaments i serveis técnics (clau 3 del

grafic de I'esquerra) i es proposa qualificar-lo com a:

zona d’habitatge plurifamiliar (11d), per a la construccié d’'un maxim de 26 habitatges.
En aquest ambit també s’admet I'is d’allotiament amb serveis complementaris (un
maxim de 39 unitats) definit per la legislacié en materia d’habitatge per a la promocié
de 'habitatge de lloguer. L'algada de les edificacions sera similar a la dels edificis de
Can Calderd, de planta baixa + dues plantes pis + un atic endarrerit.

espais lliures publics (5),

vialitat (1) i serveis técnics (3)

En el quadre seglient es quantifica comparativament la superficie i qualificacions inicials i les

proposades:

01.1 ZONIFICACIO. PAU-20 LA VINICOLA (SUNC)

POUM vigent (SUC) . Modificacio (SUNC) . Diferéncia

Qualificacié urbanistica sup. sup. sup.
Sistemes clau urb. n2s % m2s % m2s %
Viari 1 - 0.00% 698.02 1257% 69802 1257%
Aparcaments i serveis técnics 3 2,387.05 42.99% 2128 0.38%i-236577 -4261%
Espais lliures pablics Can Calderd 4 - 0.00% - 0.00% - 0.00%
Espais lliures PAU La Vinicola - 0.00% 666.76 1201%: 66676 1201%
Equipaments Can Calderd - 0.00% - 0.00% - 0.00%
Equipaments PAU La Vinicola > - 0.00%: 1,862.70 3355%: 186270 3355%

Subtotal Sistemes 238705  4299% 2324876  5851% 86171 1552%
Zones clau urb. n2s % m2s % m2s %
Industrial consolidada anterior PGO 1987 14a2 3,16542 57.01% - 000%i-316542 -57.01%
Volumetria definida per a habitatge lliure 11d - 0.00%: 133312 2401%: 133312 2401%
Volumetria definida - HPO gen. 11 hpg - 0.00% 61474 1107%: 61474 11.07%
Mucli antic. Edif. especifica - HPO - esp. 10 hpe - 0.00% 355.85 6.41% 35585 6.41%

Subtotal Zones  3,165.42 57.01% 230311 4149% - 86171 -1552%

TOTALAMBITPAU-20 555247  100.00%: 5552.47 100.00% - 0.00%!
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