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ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL CELEBRADA EL DIA
20 DE NOVEMBRE DE 2025

A la Casa Consistorial d’Alella, essent les 18:43 hores, del dia 20 de novembre de 2025, es
reuneix la Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria, sota la Presidéncia de I'll-Im. Sr. alcalde,
Marc Almendro i Campillo, amb I'assisténcia dels tinents d’alcalde i regidors que a continuacié
s’indiquen:

Sra. Merce Vizern Lopez

Sr. Israel Paya Todoli

Sra. Roser Ollé Llobet

Sr. Cristébal Zueras Rosales

Sra. Elisabet Vilaré Gea
Assisteix a la sessio I'Interventor de Fons, Sr. Amadeu Pujol Puig.

Assistits per mi, la sotasignada secretaria accidental de I'Ajuntament, Sra. Montserrat Corral
Saldana.

Aixi mateix, hi assisteixen per invitacié del Sr. alcalde: la regidora Sra. Montserrat Gismero Elvira,
la regidora Sra. Alejandra Serrahima Artiga, la regidora Sra. Gemma Grau i Huelves, el Gerent, Sr.
Oriol Rivera Bertran, I'assessor municipal Sr. Daniel Montes Gémez i la Cap de I'Alcaldia Sra.
Marta del Castillo Rabascall.

El president obre l'acte i s’entra a conéixer dels assumptes inclosos a l'ordre del dia, recaient
sobre aquests punts, els acords que a continuacio es relacionen:

1.- APROVACIO DE L’ESBORRANY DE L’ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DE LA JUNTA
DE GOVERN LOCAL CELEBRADA EL DIA 13 DE NOVEMBRE DE 2025.

Atés que no hi ha cap observacio al redactat de I'acta de la sessi6 ordinaria de la Junta de Govern
de 13 de novembre de 2025, I'acta es considera aprovada.

2.- PROPOSTA DE L’ALCALDIA_SOBRE CONCESSIO DE LLICENCIA D’OBRES
CORRESPONENT A L’EXPEDIENT NUMERO X2024001737.

Antecedents

l.- En data 16 d’abril de 2024, registre d’entrada E2024003797, la Sra.

, en representacio de la societat Vermo Alella,SL, va presentar sol-licitud de llicencia d’obres
per la instal-lacié fotovoltaica d’autoconsum de 3Kw, situats sobre la coberta metal-lica d’'un porxo
destinat a aparcament, a la Riera Coma Clara num. 23 d’Alella.

Aquest emplagament correspon a la finca coneguda com a Can Pau Arenas, que inclou una masia
de valor historic.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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Il.- En data 28 de juliol de 2025, registre d’entrada E2025007921, ENGEL SOLAR RENOVABLES
S.L., en representacié de Vermo Alella,SL, aporta nova documentacio en relaci6 a la sol-licitud de
llicencia d’obres per la instal-laci6 fotovoltaica d’autoconsum a la Riera Coma Clara num. 23.

lll.- En data 3 de doctubre de 2025, registre d’'entrada E2025010147, ENGEL SOLAR
RENOVABLES S.L., en representaci6 de la societat Vermo Alella, SL, presenta nova
documentacié de la llicéncia d’obres proposant una nova ubicacié per la instal-lacio fotovoltaica
d’autoconsum de 5Kw, proposant situar la instal-lacié sobre la coberta de I'edifici principal de la
Riera Coma Clara num. 23.

IV.- En data 17 d’octubre de 2025, el técnic de patrimoni municipal, emet informe favorable
instal-lacid, atés que el projecte per la instal-lacio fotovoltaica d’autoconsum a la Riera Coma Clara
num. 23, no suposa afectacio als béns protegits i és compatible amb els valors historics i
paisatgistics de Can Pau Arenas.

V.- En data 27 d’octubre de 2025, I'arquitecte municipal, emet informe favorable a I'atorgament de
la llicencia d’obres per la col-locacié de plaques fotovoltaiques en edifici, catalogat i en sol no
urbanitzable, de la Riera Coma Clara, 23, d’Alella, amb les condicions que consten en el mateix.

Vist l'informe juridic, de data 17 de novembre de 2025.

Conformement a la proposta de I'Alcaldia, la Junta de Govern Local ACORDA:

PRIMER.- Atorgar a 'empresa Vermo Alella, SL, amb CIF B61362760, la llicencia d’obres per la
instal-lacié fotovoltaica d’autoconsum de 5Kw sobre la coberta de l'edifici principal de la Riera
Coma Clara num. 23, amb un pressupost material d’execucié de 5.127,27 €.

SEGON.- Subjectar la llicencia a les condicions generals derivades del marc normatiu d’aplicacio, i
a les segiients condicions que consten a l'informe tecnic, el detall de les quals sera objecte de
notificacié al l'interessat:

- Les obres s'hauran d'ajustar estrictament al contingut de la instancia, el projecte o els
planols presentats i aprovats, units a I'expedient.

- Tots els materials de rebuig generats a I'obra s'han de dipositar en un gestor autoritzat i
s'ha de donar compliment a I'Ordenanga municipal per a la gestid controlada de terres,
runes i residus de la construccio a Alella.

TERCER.- De conformitat amb alld establert a I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el programa de gestido de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC)
modificat pel Reial Decret 210/2018, de 6 d'abril, pel qual s'aprova el Programa de prevencio i
gesti6 de residus i recursos de Catalunya (PRECAT20), s’haura d’acreditar davant de
I’Ajuntament, haver subscrit amb un gestor autoritzat un document d’acceptacié que garanteixi la
correcta destinacié dels residus separats per tipus on ha de constar el codi de gestor, el domicili
de I'obra, i l'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio.

QUART Donada les caracteristiques de les actuacions, sense afectacio a la via publica, no caldra
dipositar garantia per I'execucio i/o reposicié d’elements urbanistics.

CINQUE .- Recordar que per iniciar les obres caldra presentar la documentacié segiient, si no s’ha
aportat abans:

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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- Contracte signat amb un gestor de residus acceptant les runes que provenen de |'obra.

- Declaracié del contractista que realitzara les obres (signada pel contractista o pel
promotor)

- Certificat signat pel técnic redactor de coincidéncia del projecte basic presentat per a la
concessio de la llicencia amb el projecte executiu

SISE.- Notificar I'acord a Vermo Alella, SL i a I'Organisme de Gestio Tributaria als efectes
oportuns.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.

3.- PROPOSTA DE L'ALCALDIA_SOBRE CONCESSIO DE LLICENCIA D’OBRES
CORRESPONENT A L’EXPEDIENT NUMERO X2024002939.

Antecedents

l.- En data 13 de juny de 2025, el Sr. , representant a la Sra.

, va presentar instancia geneérica, amb registre d’entrada nimero E2024006471, per
sol-licitar llicéncia d’obres majors per la construccié d'un habitatge unifamiliar al carrer Verdaguer
4 d'Alella.

Il.- En data 5 de maig de 2025, el Sr. , representant a la Sra.
, va presentar instancia genérica, amb registre d’entrada numero E2025004602,
incorporant a I'expedient documentacio.

lll.- En data 30 de juny de 2025, el Sr. , representant a la Sra.
, va presentar instancia genérica, amb registre d’entrada numero E2025006902,
incorporant a I'expedient documentacio.

IV.- En data 9 de setembre de 2025, els serveis técnics, van emetre informe técnic d’esmenes.

V.- En data 17 de setembre de 2025, el Sr. alcalde-president, adopta la resolucié numero
2025DECR000977, per la que es resol suspendre el tramit de llicéncia d’obres corresponent a
I'expedient X2024002939, per a la construccié d'un habitatge unifamiliar entre mitgeres al carrer
Verdaguer 4 d’Alella.

VI.- En data 22 de setembre de 2025, el Sr. , representant a la Sra.
, va presentar instancia genérica, amb registre d’entrada numero E2025009591,
incorporant a I'expedient documentacio.

VII.- En data 24 doctubre de 2025, el Sr. , representant a la Sra.
, va presentar instancia geneérica, amb registre d’entrada numero E2025001125,
incorporant a I'expedient documentacio,

VIIl.- En data 28 d'octubre de 2025, l'arquitecte municipal va emetre informe favorable a
'atorgament de la llicencia d’obres, per la construccié d'un habitatge unifamiliar al carrer
Verdaguer 4 d'Alella.

Vist l'informe juridic, de data 17 de novembre de 2025.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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Conformement a la proposta de I'Alcaldia, la Junta de Govern Local ACORDA:

PRIMER.- Atorgar a la Sra. , amb DNI 35080495K, la llicéncia d’obres,
corresponent a I'expedient numero X2024002939, per la construccié d'un habitatge unifamiliar al
carrer Verdaguer 4 d'Alella.

SEGON.- Subjectar la llicencia a les condicions generals derivades del marc normatiu d’aplicacio,
el detall de les quals sera objecte de notificacio als l'interessat.

TERCER.- De conformitat amb alld establert a I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el programa de gestio de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC)
modificat pel Reial Decret 210/2018, de 6 d'abril, pel qual s'aprova el Programa de prevencio6 i
gesti6 de residus i recursos de Catalunya (PRECAT20), s’haura d’acreditar davant de
I’Ajuntament, haver subscrit amb un gestor autoritzat un document d’acceptacié que garanteixi la
correcta destinacié dels residus separats per tipus on ha de constar el codi de gestor, el domicili
de I'obra, i l'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio.

QUART .- Caldra dipositar una garantia per I'execuci6 i/o reposicié d’elements urbanistics que es
puguin veure afectats per I'execucié de la referida obra, per import de 1.058,00 €.

Aquest import s’haura de dipositar mitjangant transferéncia bancaria al niumero de compte
corrent ES89 2100 3238 7422 0008 3479, indicant en al camp “concepte”, el num. de I'expedient
(el trobareu a la part superior esquerra de I'escrit), i el nom del promotor de I'obra.

Si d’aquesta inspeccid es despren que hi ha elements urbanistics amb desperfectes, es
comunicara a l'interessat atorgant-li un termini de quinze dies per tal que procedeixi a la seva
reparacio. Si transcorregut aquest termini es comprovés que persisteixen les anomalies,
I’Ajuntament podra procedir a I'execucié subsidiaria de les obres amb carrec a linteressat i a la
garantia prestada, sens perjudici del dret de rescabalament del cost de les operacions dutes a
terme si la dita garantia no cobreix el cost real de la reposicié a I'estat originari, i de la imposicio de
sancions d’acord amb la legislacié vigent

CINQUE .- Recordar que abans de l'inici de les obres caldra presentar la documentacié segiient:

- Projecte executiu visat en suport digital paginat i amb marcadors

- Full/s d'assumeix de direcci6 del/s técnic/s competent/s

- Contracte signat amb un gestor de residus acceptant les runes que provenen de l'obra.

- Estudi de seguretat i salut

- Declaracié del contractista que realitzara les obres (signada pel contractista o pel
promotor)

SISE.- Pel que fa al calcul de les taxes i de I'mport de I'ICIO, s’informa que el pressupost
d’execucioé material és de 332.907,70 €.

SETE.- Notificar 'acord a Sra. Cristina Mifiana Planchart i a 'Organisme de Gestio Tributaria als
efectes oportuns.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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4.- PROPOSTA DE L’ALCALDIA SOBRE APROVACIO DE L’EXPEDIENT DE CONTRACTACIO
DEL SERVEI DE NETEJA D’EDIFICIS | DE DEPENDENCIES MUNICIPALS D’ALELLA
(EXPEDIENT X2024004949).

Vist l'informe justificatiu de la contractacié del servei de neteja d’edificis i dependencies municipals
d’Alella, emes per I'enginyer municipal en data 7 d’octubre de 2025.

Vist que TI'Ajuntament d’Alella no disposa de personal o mitjans propis per a la prestacio
d’aquests serveis especialitzats.

Atés que consten a I'expedient X2024004949 I'informe justificatiu d’inici d’expedient, que inclou la
declaracié d’insuficiencia de mitjans, aixi com el plec de prescripcions técniques i administratives
particulars que han de regir la present contractacio.

Vist l'informe de Secretaria, de data 7 d’'octubre de 2025.

Vist l'informe favorable d’Intervencio.

Conformement a la proposta de I'Alcaldia, la Junta de Govern Local ACORDA:

PRIMER.- Aprovar I'expedient de contractacid del servei de neteja d’edificis i de dependéncies
municipals d’Alella, subjecte a regulacié harmonitzada, a través d’'un procediment obert i tramitacié

ordinaria, aixi com I'obertura del procediment d’adjudicacio.

SEGON.- Aprovar el plec de clausules administratives particulars i el plec de clausules técniques
que regiran la contractacié esmentada.

TERCER.- Autoritzar una despesa maxima anual per un import 574.632,40 euros, 21% d’IVA
inclos, corresponent al pressupost de licitacio del contracte de referéncia.

QUART .- Publicar la convocatoria de la licitacié al Diari Oficial de la Unié Europa (DOUE) i al perfil
del contractant de I'Ajuntament d’Alella www.alella.cat.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.

5.- RELACIO DE FACTURES NUMERO F/2025/30 (EXPEDIENT X2025004752).

Examinat I'informe d’Intervencié numero 80/2025, la Junta de Govern Local ACORDA:

Aprovar la relacié de factures nimero F/2025/30, que comprén un total de 4 factures, la qual
ascendeix a la quantitat de 168.823,48 €.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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6.- PROPOSTA DE L’ALCALDIA SOBRE APROVACIO DE LA CONTRACTACIO DE LES
OBRES DE SUBSTITUCIO DEL PAVIMENT DE PANOT DE L’AVINGUDA DEL BOSQUET
(EXPEDIENT X2025004648).

La Junta acorda incloure, a la sessio, aquest punt d'urgéncia, no incldos a l'ordre del dia de la
convocatoria.

Vist que I'’Ajuntament d’Alella té la voluntat de realitzar les obres de substitucié del paviment de
panot de I'Av. del Bosquet.

Vist que I'Ajuntament d'Alella no disposa de mitjans propis per tal de portar a terme les citades
obres.

Vistos els pressupostos presentats per realitzar les obres de substitucioé del paviment de panot de
I'Av. del Bosquet.

Nﬂmzfzntzrea:jzgistre Proveidor Import (sense iva)
E2025011651 S&LG CONSTRUCCIONS | REHABILITACIONS 2017, 32.152,00 €
E2025011679 RUSCALLEDA, S.A.U. 38.998,00 €
E2025011713 S&P CONSTRUCCIONS | REHABILITACIONS, SL 32.929,00 €
E2025011742 OBRES | PAVIMENTS BROSSA, S.A. 36.330,00 €

Vist que els carrers afectats per les obres referenciades, no tenen referéncia cadastral propia,
perd com qualsevol vial urbanitzat del municipi es suposa la seva propietat municipal.

Vist que els carrers afectats per les obres referenciades estan regulats pel Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal, en endavant POUM, aprovat definitivament el 16 de juliol de 2014 per la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya numero 6764 el dia 4 de desembre de 2014 és el pla d’ordenacié vigent, tal i com
segueix:

Reégim del sol: Sol Urba
Qualificacio: Clau 1. Sistema viari

Atés que el contracte menor d’obres té un valor estimat inferior a 40.000 euros.

Vist 'article 118 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.
Vist 'informe técnic, de data 11 de novembre de 2025.

Vist I'informe juridic, de data 12 de novembre de 2025.

Vist I'informe favorable d’Intervencié.

Conformement a la proposta de I'Alcaldia, la Junta de Govern Local ACORDA:

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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PRIMER.- Aprovar la contractacio que es descriu a continuacio:

Tipus de contracte menor D’obres

Any d'execucid 2025

Descripci6 de les obres Obres de substitucid del paviment de panot de I'Av. Del
Bosquet

NIF adjudicatari B66983685

Nom adjudicatari G&G CONSTRUCCIONS | REHABILITACIONS 2017, S.L.

Municipi on té la seu social | Alella
I'adjudicatari

Codi CPV (Vocabulari Comu 45233200-1: Trabajos diversos de pavimentacion
Contractacié Publica) i descripcid

Termini d'execucio del contracte 1 mes a comptar des del dia seglent de la notificacio

Import adjudicaci6 (sense IVA) 32.152,00 €

Import adjudicacié (amb IVA) 38.903,92 €

Tipus d'IVA 21,00 %

SEGON.- Publicar la informacié relativa al contracte, com preveu l'art. 63.4 de la Llei de
Contractes del Sector Public (Llei 9/2017).
TERCER.- Notificar aquesta resolucié a I'adjudicatari del contracte.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.
7.- PROPOSTA DE L’ALCALDIA SOBRE _APROVACIO DE LA CONTRACTACIO DE LES

OBRES PER A LA FORMACIO DE PARTERRES A LA VORERA DRETA DEL CARRER NURIA
(EXPEDIENT X2025004640).

La Junta acorda incloure, a la sessid, aquest punt d’'urgéncia, no incldos a l'ordre del dia de la
convocatoria.

Vist que '’Ajuntament d’Alella té la voluntat de realitzar la formacié de parterres a la vorera del ¢/
Nuria d’Alella.

Vist que I'Ajuntament d'Alella no disposa de mitjans propis per tal de portar a terme les citades
obres.

Vistos els pressupostos presentats per realitzar els treballs de formacié de parterres a la vorera
del ¢/ Nuria d’Alella.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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Proveidor Import (sense iva)
G&G CONSTRUCCIONS | REHABILITACIONS 2017, S.L. 26.506,00 €
TEBANCAT, S.L. 27.54475 €
S&P CONSTRUCCIONS | REHABILITACIONS, S.L. 28.086,40 €
OBRES | PAVIMENTS BROSSA, S.A. 28.944,00 €
RUSCALLEDA, S.A.U. 39.916,00 €

Vist que els carrers afectats per les obres referenciades, no tenen referéncia cadastral propia,
perd com qualsevol vial urbanitzat del municipi es suposa la seva propietat municipal.

Vist que els carrers afectats per les obres referenciades estan regulats pel Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal, en endavant POUM, aprovat definitivament el 16 de juliol de 2014 per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya numero 6764 el dia 4 de desembre de 2014 és el pla d'ordenacié vigent, tal i com
segueix:

Reégim del sol: Sol Urba
Qualificacié: Clau 1. Sistema viari

Ates que el contracte menor d’obres té un valor estimat inferior a 40.000 euros.

Vist l'article 118 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.
Vist 'informe técnic, de data 7 de novembre de 2025.

Vist l'informe juridic, de data 11 de novembre de 2025.

Vist I'informe favorable d’Intervencié.

Conformement a la proposta de I'Alcaldia, la Junta de Govern Local ACORDA:

PRIMER.- Aprovar la contractacié que es descriu a continuacio:

Tipus de contracte menor D’obres

Any d'execucio 2025

Descripcio de les obres Formacio de parterres a la vorera dreta del carrer Nuria
NIF adjudicatari B66983685

Nom adjudicatari G&G CONSTRUCCIONS | REHABILITACIONS 2017, S.L.
Municipi on té la seu social | Alella

I'adjudicatari

Codi CPV (Vocabulari Comu 45233200-1: Trabajos diversos de pavimentaciéon

Contractacio Publica) i descripcié

Termini d'execucié del contracte | 1 mes a comptar des del dia seglient de la notificacio

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.
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SIGNATURES

1.- MONTSERRAT CORRAL SALDANA (TCAT) (Secretaria accidental), 21/11/2025 12:26

Import adjudicacié (sense IVA) 26.506,00 €
Import adjudicacié (amb IVA) 32.072,26 €
Tipus d'IVA 21%

SEGON.- Publicar la informacio relativa al contracte, com preveu l'art. 63.4 de la Llei de
Contractes del Sector Public (Llei 9/2017).

TERCER.- Notificar aquesta resolucié a I'adjudicatari del contracte.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.

8.- PROPOSTA DE L’ALCALDIA SOBRE APROVACIO DEL CONVENI DE GESTIO

URBANISTICA DEL PAU-20 LA VINICOLA (EXPEDIENT X2020004756).

convocatoria.

Antecedents

en

La Junta acorda incloure, a la sessi6, aquest punt d’'urgéncia, no inclos a l'ordre del dia de la

l.- L’Ajuntament d’Alella ha iniciat la tramitacié de la Modificacié Puntual del POUM a I'entorn de
La Vinicola, amb I'objectiu i principal de que es produeixi la transformacio de la zona industrial que
ocupa I'antiga Cooperativa de La Vinicola d’Alella en equipament comunitari cultural de titularitat i
desti public, mitjangant una ordenacié viable territorialment i econdmica, adaptada i sensible a
'entorn urba consolidat
conjunt catalogat — i aixi, I’afectacié al domini public del sol i de I’edificacié — és l'alternativa

que s’insereix; entenent quela cessio _gratuita del

municipi.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT D'ALELLA

d’'ordenacié que millor pot donar resposta a la necessitat de garantia de la proteccié i defensa
especials que mereix aquest Bé cultural d’interés local d’acord amb els objectius de la Llei del
patrimoni cultural catala — proteccio i defensa prioritaries a dia d’avui per sobre d’una expectativa
d’'aprofitament privat d’Us industrial de dificil adaptacié i convivencia en el teixit central del

Il.- La referenciada Modificacido de planejament proposa la delimitacio d’un Poligon d’Actuacio
Urbanistica (PAU-20 La Vinicola), a gestionar pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacio basica, que incorpora el sol objecte de transformacio, és a dir, la zona industrial
existent (clau 14a2) on es troba ubicat I'edifici BCIL que conforma La Vinicola, i I'actual sistema
d’'aparcament i serveis técnics (clau 3) a Can Calderd on es possibilita la implantacié de I'us
residencial, permetent-se aixi, amb aquesta delimitacié del PAU, la gestié urbanistica integrada
que donara com a resultat un sostre residencial de nova implantacié destinat a I'is d’habitatge
plurifamiliar en régim lliure, a ubicar en I'actual ambit de I'aparcament en superficie de Can
Caldero, aixi com el desti d'un 40% d’aquest sostre residencial de nova implantacié a I'is
d’habitatge protegit, la meitat del qual estara qualificat en la seva modalitat genérica i I'altra meitat
a la modalitat especifica.

La zonificacio proposada per el MPOUM La Vinicola és la seguent:
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En consequeéncia, d’acord amb aquesta zonificacié del Poligon d’actuacié Urbanistica incorporara
tres parcel-les amb sostre residencial, concretament la UE 1 qualificada de volumetria definida per
habitatge lliure clau 11d, la UE2 Volumetria definida HPO geneéric clau 11hp-g i la UE3 Nucli antic,
edificabilitat especifica HPO especific clau 10 hp-e, amb les segients edificabilitats i densitats
residencials

Unitats Projecte clau urb. Us principal

U. projects  clau urb. SOSTRE EXISTENT n2st num hab

UE 1 11d Habitatge lliure existent 199.41 1

""""""""""""""""""""""""""""" Total Sostre consolidaty | 49944 § TR
clau urb. SOSTRE NOVA IMPLANTACIO m2st Yo num hab Yo

UE 1 11d Habitatge lliure 2.562.35 B60.00% 25 50.6%
UEZ2 11 hp-g HPO qualificacié genérica " gsai12 20.00%; 12 2a47%
UE 2 10 hp-e HPO qualificacié especifica 854.12 20.00%: 12 24.7%
Total Sostre nova implantacio / habitatges 4,270.59 100.00%; 49 100.0%|
T T T T STAL SOSTRE M nim HABTATGES| 4476366 T TTTES T

lll.- La mercantii RANVEX DESARROLLOS SL és la propietaria unica del sol amb aprofitament
privat dins del Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU-20 La Vinicola — que quedara delimitat en la
MPPOUM a l'entorn de la Vinicola en ocasié de la seva aprovacio definitiva- quin sistema
d’actuaci6 sera el de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacio basica.

IV.- Que atenent a la determinacié del sistema de gesti6é del PAU 20-La Vinicola de reparcel-lacié
en la seva modalitat de compensacio basica, i a I'interés public de la gestié immediata del PAU 20-
La Vinicola, a fi i efecte de transformar quan abans la zona industrial catalogada que ocupa
I'antiga Cooperativa de La Vinicola d’Alella en equipament comunitari cultural de titularitat i desti
public, 'Ajuntament d’Alella i la mercantil RANVEX DESARROLLOS SL han acordat I'atorgament
d’'un conveni de gestio urbanistica que possibiliti I'aplicacié de les determinacions relatives a les
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reparcel-lacions voluntaries regulades a I'article 164 RLUC atenent la condicié de propietari Unica
de la indicada mercantil.

V.- La proposta de conveni de gestié urbanistica té per objecte I'establiment de les bases que
haura de contenir el futur instrument de reparcel-lacié del PAU 20-La Vinicola, que es gestionara
sota la modalitat de compensacié basica, atenent a la condici6 de l'entitat RANVEX
DESARROLLOS SL de propietari Unic i, en consequeéencia, a I'aplicacié de les determinacions
relatives a les reparcel-lacions voluntaries regulades a l'article 164 RLUC, de manera que en el
moment d’atorgament de I'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria estiguin fixades les
determinacions principals del projecte de reparcel-lacio, el qual, haura de presentar-se a tramitacio
en un termini maxim d’'un any a partir de la publicacio del Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya de la Modificacio de la Vinicola.

En concret s’estableix la concrecid dels deures a complir per part de la propietat mercantil
RANVEX DESARROLLOS SL, en tant propietari Unic del futur PAU 20 La Vinicola. D’aquesta
manera, la clausula Tercera de la proposta de conveni estableix els seglients deures;

V.1.- Pel que fa als deures a l’article 44 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que
s’aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme, en endavant TRLU:

D’acord amb el que estableix la fitxa del PAU 20 “La Vinicola” i I'article 44 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC), la propietat haura d’assumir, un cop aprovada definitivament
la delimitacié6 de I'ambit, la cessio lliure de carregues i urbanitzacié dels segulents sistemes
urbanistics, que representen un 58,51 % de la seva superficie total:

. Espais lliures publics (clau 4): 666,76 m?s (12,01 %)
. Equipaments (clau 5): 1.862,70 m?s (33,55 %)

o Vialitat (clau 1): 698,02 m?s (12,57 %)

o Serveis técnics (clau 3): 21,28 m?s (0,38 %)

Amb el Projecte de reparcel-laci6 de propietari Unic I'execucié de les obres d'urbanitzacio
d’aquests sistemes restara garantida mitjangant I'afectacid, amb efectes de garantia real, de les
parcel-les de caracter privat que s’adjudiquin, en concepte de responsabilitat pel pagament de les
despeses d’'urbanitzacio que es determinin en el projecte d’'urbanitzacié que es tramiti de manera
simultania o prévia a 'instrument de gestio.

Es molt important, tenir en compte el nostre ordenament juridic exigeix als propietaris a cedir el sol
destinat a sistemes publics de I'actuacié urbanistica perd en cap cas obliga a la cessio les
edificacions que puguin existir sobre els sols qualificat com a sistemes, tal com ve establint una
pacifica i consolida Jurisprudéncia, entre d’altres, la Senténcia de 6 de juny de 2018 STSJ CAT
7132/2018 - ECLI:ES:TSJCAT:2018:7132 Id Cendoj: 08019330032018100554 o la Senténcia 4 de
juliol de 2018 STSJ CAT 8896/2018 - ECLI: ES:TSJCAT:2018:8896, Id Cendoj:
08019330032018100752.

V.2.- Pel que fa als deures contemplats a I’article 43 TRLUC:

D’acord amb el que estableix la fitxa del PAU 20 La Vinicola i a I'article 44 TRLUC, la propietat
haura d’assumir, una vegada aprovada definitivament la seva delimitacid, la cessi6é a favor de
I'Ajuntament d’Alella del 15% de lincrement de [l'aprofitament urbanistic que s’origini amb
I'aprovacio definitiva de la MPOUM a I'entorn de La Vinicola.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT D'ALELLA
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En el preceptiu document econdmic acompanyat amb la Modificacié de planejament, es valora
aquest 15% de I'increment de I'aprofitament en un import de 429.409,00 euros. D’aquesta manera,
sent la voluntat municipal obtenir, en la major celeritat possible, la transformacié de la zona
industrial en un equipament comunitari de titularitat publica es té previst iniciar els tramits per a la
seva aprovacio inicial a finals del mes de novembre, la qual cosa permet que les valoracions que
conté el document de planejament siguin el marc valoratiu de referéncia per a la formulacio de la
proposta de reparcel-lacié voluntaria, sense perjudici dels ajustos que s’escaiguin en el moment
de l'aprovacio inicial del projecte.

Es important assenyalar que, de conformitat amb la zonificacié prevista al PAU-20 la Vinicola, no
és possible materialitzar tot el 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic en una o diverses
parcel-les de resultat a adjudicar individualment a I'’Ajuntament d’Alella i, en conseqiiéncia, de
conformitat amb aixd, en la proposta de conveni la propietat s'obliga a materialitzar-lo de
conformitat amb l'article 46.2.b) del TRLU, en ocasi6 de la reparcel-lacié voluntaria, de la segtent
manera:

(i) Enel 100% de la parcel-la de 355,85 m2 de sol i 854,12 m2 de sostre destinat a habitatge
de proteccié publica amb desti especific situada damunt la reserva d’habitatge de
proteccié publica que s’ubica dins de l'actual emplagcament de La Vinicola i que es
senyala com a UE 3 en el planol d’'ordenacié de la Modificacio La Vinicola.

(ii) En un percentatge indivis del 35% de l'altra parcel-la de 614,74 m? de sol i 854,12 m? de
sostre destinats a habitatge de proteccié publica amb desti genéric, situada a I'est de
I'ambit, fora del conjunt edificat de “La Vinicola”, i que es senyala com a UE 2 en el
planol d’ordenacio de la Modificacioé La Vinicola que quedara substituit pel seu equivalent
en metal-lic o en sostre construit dins del mateix emplagament, segons es convingui amb
I'administracié actuant en el moment de I'aprovacié de la reparcel-lacio.

(iii) En la totalitat dels edificis inclosos al Cataleg del Patrimoni Historic, Artistic, Cultural i
Mediambiental d’Alella corresponents al conjunt de la Vinicola, amb nivell de proteccio
BCIL, tipus A-Integral, qualificats a la Modificaci6 de planejament d’equipament
comunitari public.

En tot cas, mitjangant el conveni es pacta expressament que en el cas de transmissio la propietat,
de les finques incloses dins de 'ambit a tercers comportara que el nou adquirent queda subrogat
en aquest conveni en la posicié del transmitent i aixi es fara constar en el titol de transmissié. La
possible transmissié necessariament s’haura de notificar a aquest Ajuntament.

VI.- En el conveni es pacten el termini de vigéncia, en concret s’estableix que el Projecte de
reparcel-lacié de propietari Unic s’ha de presentar en un termini maxim d’un any des de la data de
la publicacio en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de la Modificacié de la Vinicola, aixi
com les causes que son resolucié del mateix.

VII.- Aixi mateix, en el conveni es pacta que la transmissio del domini d’aquest BCIL es produira
amb Il'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié i quedara degudament inscrita en el
Registre de la Propietat mitjangant la inscripcié registral d’aquest instrument. Tanmateix, en el
marc de la tramitacidé del projecte de reparcel-lacio, i amb caracter previ a la seva aprovacio
definitiva, es concretaran els termes i les condicions per possibilitar el trasllat definitiu de I'activitat
de celler i bodega que actualment es desenvolupa en aquest emplagament.
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VIIl.- L’acord d’aprovacié del conveni de gestio urbanistica PAU-20 La Vinicola, es publicara en el
Butlleti Oficial de la Provincia i es regulara un tramit especific d'un mes informacié publica, podent
ser consultat presencialment i per mitjans telematics, mitjangant la seva insercié en la pagina web
de 'Ajuntament i, de conformitat amb l'article 104 de la TRLU s’integrara en la documentacio del
projecte de reparcel-lacié del que porta causa, seguint-se, a partir d’'alla el tramit d’'informacié
publica que regulen els articles 8.5.c) del TRLU en relaci6 amb larticle 23 del RLU pels
instruments de gestié urbanistica.

I, per ultim, es pacta que la proposta de conveni de gestio urbanistica té naturalesa administrativa,
de caracter especial i es regeix per alld que disposa la normativa d’aplicacio, i concretament pels
articles 4.1, 9.8 i 61 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text
refds de la Llei de Sdl i Rehabilitacié Urbana, per l'article 104 i la Disposicié Transitoria Dotzena
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme,
en endavant TRLU, els articles 25 i 26 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, en endavant RLU, els articles 47 a 53 de la Llei 40/2015, d’1
d’octubre de Régim juridic del Sector Public, en endavant LRJSP i la Disposiciéo Addicional 52 i,
per remissio, art. 108 a 112 de la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de
les administracions publiques de Catalunya.

Vist l'informe juridic de data 20 de novembre de 2025.

Conformement a la proposta de I'Alcaldia, la Junta de Govern Local ACORDA:

PRIMER.- Aprovar el conveni transcrit a 'TANNEX d'aquest acord de gestid urbanistica per la
fixacio de les bases que haura de contenir el futur instrument de reparcel-lacié del PAU 20-La
Vinicola, a gestionar sota la modalitat de compensacié basica, atenent a la condicié de I'entitat
RANVEX DESARROLLOS SL de propietari unic i, en conseqliéncia, a l'aplicaci6 de les
determinacions relatives a les reparcel-lacions voluntaries regulades a l'article 164 RLUC, de
manera que en el moment d’atorgament de 'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria estiguin
fixades les determinacions principals del projecte de reparcel-lacié6 que s’haura de presentar a
tramitacio en un termini maxim d’un any a partir de la publicacié del Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya de I'executivitat de la delimitacié del PAU-20 la Vinicola.

SEGON.- Publicar aquest acord, en el Butlleti Oficial de la Provincia, sotmetent-lo al tramit
especific d'informacié publica per un termini d’'un mes, podent ser consultat presencialment i per
mitjans telematics, mitjancant la seva inserci6 en la pagina web de 'Ajuntament i, de conformitat
amb l'article 104 de la TRLU s’integrara en la documentacié del projecte de reparcel-laci6 del que
porta causa, seguint-se, a partir d’alla el tramit d’informacié publica que regulen els articles 8.5.c)
del TRLU en relacié amb l'article 23 del RLU pels instruments de gesti6 urbanistica.

TERCER.- Condicionar I'efectivitat del conveni a I'executivitat de la delimitacid del PAU-20 La
Vinicola.

QUART .- Notificar el corresponent acord que s’adopti a la mercantii RANVEX DESARROLLOS
SL, en tant propietari Unic de I'ambit.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT D'ALELLA
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9.- PROPOSTA DE L’ALCALDIA SOBRE APROVACIO DE LA MEMORIA VALORADA PER A
LA CONTRACTACIO DELS TREBALLS DE REPARACIONS DE VORERES 2025 AL TERME
MUNICIPAL D'ALELLA (EXPEDIENT X2025004598).

La Junta acorda incloure, a la sessid, aquest punt d’'urgéncia, no inclos a l'ordre del dia de la
convocatoria.

Atés que I'Ajuntament té la voluntat de contractar treballs de reparacions de voreres 2025, al
terme municipal d'Alella.

Vista la memoria valorada, de data 5 de novembre de 2025, per a la contractacio dels treballs de
reparacions de voreres 2025 al terme municipal d'Alella, redactat per I'Enginyer Civil, Xavier
Torres Isach, amb un pressupost d’execucio per contracte de seixanta-cinc mil dos-cents seixanta-
sis euros amb setanta-sis céntims (65.266,76 €), més tretze mil set-cents sis euros amb dos
céntims (13.706,02 €) en concepte del 21 % de I'lVA, resultant una pressupost d’execucio per
contracte de setanta-vuit mil nou-cents setanta-dos euros amb setanta-vuit céntims (78.972,78 €).

Vist linforme emeés pels Serveis Técnics municipals, de data 5 de novembre de 2025, i de
conformitat amb l'article 37.6 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
d’'obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS).

Atés que la memoria valorada, de data 5 de novembre de 2025, de treballs de reparacions de
voreres 2025 al terme municipal d’Alella, compleix la normativa i les prescripcions que regulen la
materia.

Vist I'informe favorable d’Intervencio.

Conformement a la proposta de 'Alcaldia, la Junta de Govern Local ACORDA:

PRIMER.- Aprovar la memoria valorada per a la contractacié dels treballs de reparacions de
voreres 2025 al terme municipal d'Alella, redactat per 'Enginyer Civil, Xavier Torres Isach, amb un
pressupost d’execucié per contracte de seixanta-cinc mil dos-cents seixanta-sis euros amb
setanta-sis céntims (65.266,76 €), més tretze mil set-cents sis euros amb dos centims (13.706,02
€) en concepte del 21 % de I'IVA, resultant una pressupost d’execucié per contracte de setanta-

vuit mil nou-cents setanta-dos euros amb setanta-vuit céntims (78.972,78 €).

SEGONS.- Publicar el present acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a la pagina
web i al tauler d’edictes de I'Ajuntament.

TERCER.- Traslladar el present acord a 'Enginyer Coordinador Municipal de I'’Ajuntament perqué
en tingui coneixement i efectes.

S’aprova per unanimitat dels membres assistents.

I no essent altre I'objecte de la sessid, la Presidéncia dona per acabat I'acte a les 18:53 hores, del
qual s’estén aquesta acta que, com a secretaria accidental, CERTIFICO.

Document signat electronicament.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT D'ALELLA






